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LES DROITS ET POUVOIRS DU CONSEIL SYNDICAL

Confirmation des textes legaux et reglementaires de la place
/orépondérante du conseil syndic

MISSIONS POUVOIRS ET OBLIGATIONS

Art 21 de la loi du 10 juillet 1965 :

* Contréle du syndic dans sa gestion de la copropriété mars 1967 prévoient des disposions qui donnent au

* Assistance du syndic dans sa gestion de la copropriété conseil syndical les pouvoirs d’agir

* En paralléle, le conseil syndical doit assurer des
obligations légales et réglementaires

La loi du 10 juillet 1965 ainsi que le décret du 17

* Acte de gestion pour la copropriété



LA MISE EN CONCURRENCE
DES CONTRATS DE SYNDIC




UNE OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DES CONTRATS DE SYNDIC

Article 21 de la loi du 10 juillet 1965

En vue de l'information de I’Assemblée générale appelée a se prononcer sur la désignation d’un syndic,
le conseil syndical met en concurrence plusieurs projets de contrats de syndic.

O Le défaut de mise en concurrence ne rend pas la désignation du syndic irréguliére.

O La question de la dispense doit étre a l'initiative du conseil syndical.

Article 26 du décret du 17 Mars 1967

Lorsque l'assemblée générale est appelée & se prononcer sur la désignation d'un syndic professionnel, et
sauf dispense de mise en concurrence dans les conditions prévues & l'article 21 de la loi du 10 juillet
1965 susvisée, le conseil syndical communique au syndic un ou plusieurs projets de contrats issus de la mise
en concurrence prévue au méme article.



https://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_lc/LEGIARTI000042078742

LES POUVOIRS DASSISTANCE DU CONSEIL SYNDICAL

Article 27 du décret du 17 mars 1967

Le conseil syndical peut, pour I'exécution de sa mission :
» prendre conseil auprés de toute personne de son choix.

» |l peut aussi, sur une question particuliére, demander un avis technique & tout
professionnel de la spécialité.

" Les dépenses nécessitées par I'exécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administration.

= Elles sont supporiées par le syndicat et réglées par le syndic.




LE DROIT A OBTENIR DU SYNDIC L'ENSEMBLE DES DOCUMENTS DE LA
COPROPRIETE (ARTICLE 21 DE LA LOI DU JUILLET 1965)

> Le conseil peut prendre connaissance, et copie, & sa demande de :

v'toutes piéces ou documents,

v'Correspondances,

v'registres se rapportant & la gestion du syndic,

v'd'une maniére générale, & I'administration de la copropriété.

v'Le conseil syndical recoit & sa demande, communication de tout document intéressant le syndicat.

-Le syndic est tenu de remettre au conseil syndical les documents qui lui sont réclamés et qui concernent
la copropriété et sa gestion (pieéces administratives, comptables, financiéres, techniques, archives,

correspondances...)
-Le syndic ne peut pas se contenter des les envoyer par mail a partir du moment ou le conseil syndical

demande une copie
-Le syndic ne peut pas invoquer le RGPD pour remettre des données personnelles qui concernent la

gestion de la copropriété du fait qu’il s’agit d’'un droit conféré par un texte de loi.




LE POUVOIRS POUR CONTRAINDRE LE SYNDIC A REMETTRE
LES DOCUMENTS RECLAMES

] En cas d'absence de transmission des piéces, au-deld d'un délai
d'un mois & compter de la demande du conseil syndical:

*** Des pénalités d’'un montant de 15€ par jour de retard sont
imputées sur les honoraires de base du syndic. (Décret n® 2020-1229

du 7 octobre 2020)
**Ces pénalités sont déduites de la rémunération du syndic.

** Lors de I'établissement des comptes définitifs & cldturer et &
soumettre & I'assemblée générale pour approbation.



|LES MESURES POUR FAIRE EXECUTER LES PENALITES CALCULEES

”1‘ Le président du conseil syndical peut demander au président du tribunal
judiciaire, statuant selon la procédure accélérée au fond, la condamnation du
syndic au paiement de ces pénalités au profit du syndicat des copropriétaires.

v" Assignation du syndic par voie d’huissier
v" Saisie du président du tribunal judicaire ouU se situe la copropriété

v Un jugement est remis avec possibilité d’appel pour uniquement les sommes
supérieures a 5000€

v Possibilité d’appel dans un délai de quinze jours qui ne suspend pas le
jugement

v" Pas besoin d’avocat sauf pour un montant supérieur & 10 000€




COlMMENT RENDRE OPPOSABLE LA DEMANDE: QUI, QUAND, QUOI?

DEMANDE

4 Le document devra étre signé par le du Président du conseil syndical ou d’un
membre en précisant sa qualité de conseiller syndical ayant le mandat du conseil
syndical en vertu de I'article 26 du décret du 17 mars 1967

F IL NE FAUT LAISSER AUCUNE AMBIGUITE SUR LA PERSONNE QUI FAIT LA

v La date de la demande ne devra faire I'objet d’aucune contestation possible. Le
courrier en recommandé a I'attention du syndic ou contre émargement est donc
indispensable

v La demande des documents a remetire ne devra étre entachée d’aucune

ambiguité ex: le grand livre des comptes du 01/01/2021 au 31/12/2021 et non les

comptes de la comptabilité
> le courrier devra préciser:

v le cadre légal de cette demande ainsi que les sanctions encourues en cas de non
respect (article 21 de la loi du 10 juillet 1965)

v'Les modalités de remise du document en privilégiant le parallélisme des formes.



LA GESTION DE L'EXTRANET DE LA
COPROPRIETE




LES DOCUMENTS MINIMUMS QUI DOIVENT FIGURER DANS L'EXTRANET
DE LA COPROPRIETE

** U'Article 18 de la loi du 10 juillet 1965 a imposé au syndic professionnel la mise en place
d’un espace sécurisé et dématérialisé (extranet) dans lequel sont consultables des documents.

“* Le décret n°2019-502 du 23 mai 2019 a indiqué les documents minimums & faire figurer
dans I'extranet en distinguant trois espaces différents : (date d’entrée en vigueur 1°¢" juillet

2020).

= le copropriétaire individuel,
= des informations qui concernent l'intégralité des copropriétaires,
= celui du conseil syndical,

» L'article 33-1-1 du décret du 17 Mars 1967,

» précise que ces documents doivent étre mis & jour au minimum une fois par an par le syndic
dans les trois mois SUIVANT I'assemblée générale annuelle.



SIMULATIONS DES DELAIS DE MISE A JOUR DES DOCUMENTS SUR L'EXTRANET

30 juin 1¢" octobre

31
2022 2022

1°" janvier décembre

2021 2021

e —

Exercice comptable

AG MISE A JOUR DES
DOCUMENTS DE
’ANNEE 2021



Tous les copropriétaires Chaque copropriétaire Le conseil syndical

Le réglement de copropriété, I'état descriptif de division ainsi que les
actes les modifiant, s’ils ont été publiés

La derniére fiche synthétique de la copropriété réalisée par le
syndic en application de I'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965
susvisée

Le carnet d’entretien de I'immeuble

Le cas échéant, les éléments du dernier diagnostic technique global
prévus au dernier alinéa de I'article L. 731-1 du code de la
construction et de I'habitation

Sur les trois derniéres années :
a) I'ensemble des documents préparatoires a I'assemblée générale
mentionnés & I'article 11 du décret du 17 mars 1967 susvisé ;

b) les piéces justificatives de charges mentionnées a
I'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée ;

c) les procés-verbaux des assemblées générales,
ainsi que leurs annexes et, le cas échéant, les devis de travaux
approuvés lors de ces assemblées

Le formulaire de vote par correspondance mentionné au deuxiéme
alinéa de I'article 9 du décret du 17 mars 1967 susvisé

Le contrat de syndic en cours

Le compte individuel arrété aprés approbation des comptes du
syndicat par I'assemblée générale annuelle

Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel, relatif & I'exercice comptable en
cours et aux deux derniers exercices comptables, payées par le
copropriétaire

Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d’un fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot
du copropriétaire arrété aprés approbation des comptes du syndicat

par 'assemblée générale annuelle

Les avis d'appel de charges adressés au copropriétaire sur les trois
derniéres années

Les balances générales des comptes du syndicat des copropriétaires,
ainsi que le relevé général des charges et produits de I'exercice échu

Le cas échéant, les relevés périodiques des comptes bancaires
séparés ouverts au nom du syndicat des copropriétaires

Les diagnostics techniques relatifs aux parties communes de
I'immeuble réalisés au cours des dix derniéres années

Les devis de travaux recueillis par le syndic lors des mises en
concurrence, réalisés au cours des trois derniéres années

L’ensemble des contrats, marchés et ordres de service en cours signés
par le syndic au nom du syndicat de copropriétaires

Les contrats de travail en cours des préposés du syndicat de
copropriétaires
Les contrats d’assurance en cours de I'immeuble

Les contrats d’entretien et de maintenance des équipements communs
en cours

Les actes relatifs aux procédures judiciaires en cours et les décisions
de justice dont les délais de recours n’ont pas expiré

La liste de tous les copropriétaires établie par le syndic en
application de I'article 32 du décret du 17 mars 1967 susvisé



Le conseil syndical

Les balances générales des comptes du syndicat des copropriétaires, ainsi que le relevé général des charges et
produits de I'exercice échu

Le cas échéant, les relevés périodiques des comptes bancaires séparés ouverts au nom du syndicat des copropriétaires
Les diagnostics techniques relatifs aux parties communes de I'immeuble réalisés au cours des dix derniéres années

Les devis de travaux recueillis par le syndic lors des mises en concurrence, réalisés au cours des trois derniéres années

’'ensemble des contrats, marchés et ordres de service en cours signés par le syndic au nom du syndicat de
copropriétaires

Les contrats de travail en cours des préposés du syndicat de copropriétaires

Les contrats d’assurance en cours de I'immeuble
Les contrats d’entretien et de maintenance des équipements communs en cours

Les actes relatifs aux procédures judiciaires en cours et les décisions de justice dont les délais de recours n'ont pas
expiré

La liste de tous les copropriétaires établie par le syndic en application de I'article 32 du décret du 17 mars 1967
cusvise



LES INFORMATIONS A REMETTRE AVANT LA PROMESSE DE VENTE (PRE-ETAT-DATE)

Chaque copropriétaire

Le compte individuel arrété aprés approbation des
comptes du syndicat par 'assemblée générale
annuelle

Le montant des charges courantes du budget
prévisionnel et des charges hors budget
prévisionnel, relatif & I'exercice comptable en cours
et aux deux derniers exercices comptables, payées

’
par le copropriétaire

Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d’un
fonds de travaux, le montant de la part du fonds
de travaux rattachée au lot du copropriétaire
arrété apres approbation des comptes du syndicat
par I'assemblée générale annuelle

Les avis d'appel de charges adressés au
copropriétaire sur les trois derniéres années

Article L721-2 du CCH
Il. - En cas de promesse de vente, sont remis a
I'acquéreur, au plus tard a la date de signature de la

promesse, les documents et informations suivants :

a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel
et des charges hors budget prévisionnel payées par le
copropriétaire vendeur au titre des deux exercices
comptables précédant la vente ;

b) Les sommes susceptibles d'étre dues au syndicat des
copropriétaires par l'acquéreur ;

c) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de
la dette vis-a-vis des fournisseur

d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un
fonds de travaux, le montant de la part du fonds de
travaux rattachée au lot principal vendu et le montant de
la derniére cotisation au fonds versée par le copropriétaire
vendeur au titre de son lot.




COMMENT FAIRE EVOLUER CETTE LISTE ET LA FREQUENCE DES MISES A
JOUR

Il s’agit d’une liste de documents minimums et d’une fréquence de mise & jour minimum:

v L'assemblée générale doit voter une liste de documents minimums plus étoffée avec une
fréquence plus soutenue:

Liste minimale des documents a télécharger dans I'espace sécurisé et dématérialisé du conseil syndical :

Le décret du 23 mai 2019 numéro 2019-502 liste les documents minimaux devant figurer dans 'espace dématérialisé et
sécurisé aussi bien des copropriétaires que du conseil syndical.

Cette liste est insuffisante pour permettre au conseil syndical d’assurer efficacement sa mission de contréle et d’assistance.
Par conséquent, il est demandé au syndic de télécharger dans 'espace du conseil syndical, au-deld des documents
figurant dans le décret du 23 mai 2019, les documents suivants :

- Le grand livre des comptes de la copropriété de I'exercice en cours.

- Les factures de I'exercice en cours.

- Les devis de I'exercice en cours.

- L'état d’avancement du traitement des impayés.

Ces documents seront mis a jour en début de chaque trimestre de I'exercice




LA DELEGATION ETENDUE DONNEE
AU CONSEIL SYNDICAL




»Les décisions du syndicat sont prises en assemblée générale des copropriétaires ;
leur exécution est confiée & un syndic placé éventuellement sous le contréle d'un
conseil syndical

» Le syndic assure la gestion comptable et financiére du syndicat et, & ce titre, est
chargé :
- d'établir le budget prévisionnel en concertation avec le conseil syndical, les
comptes du syndicat et leurs annexes, de les soumetire au vote de 'assemblée
générale et de tenir pour chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait
apparditre la position de chaque copropriétaire & I'égard du syndicat ;

»Le syndic met & disposition du conseil syndical une copie des relevés périodiques
du compte



Lorsque le conseil syndical est composé d'au moins trois membres, l'assemblée générale peut, par décision prise .
la majorité des voix de tous les copropriétaires, lui déleguer le pouvoir de prendre tout ou partie des décision
relevant de la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés, ou votant par correspondance

La délégation de pouvoirs ne peut toutefois porter sur l'approbation des comptes, sur la déetermination du budge
prévisionnel, ou sur les adaptations du reglement de copropriété rendues nécessaires par les modification
legislatives et reglementaires intervenues depuis son établissement.

L'assemblée générale fixe le montant maximum des sommes allouées au conseil syndical pour mettre en ceuvre s.
delégation de pouvairs.

La délégation de pouvoirs mentionnée a l'article 21-1 est accordée au conseil syndical pour une durée maximale d
deux ans. Elle est renouvelable par une décision expresse de l'assemblée générale.

Le syndicat des copropriétaires souscrit, pour chacun des membres du conseil syndical, une assurance d
responsabilité civile.

Les décisions du conseil syndical pour l'exercice de la délégation de pouvoirs mentionnées a l'article 21-1 sor
prises a la majorité de ses membres. En cas de partage des voix, le président du conseil syndical a voi
préponderante.

Le conseil syndical rend compte de l'exercice de sa délégation de pouvoirs devant l'assemblee genérale votar
I'approbation des comptes. Il établit un rapport en vue de l'information des copropriétaires.



LA DELEGATION ETENDUE DU CONSEIL SYNDICAL
Article 26-1 du décret du 17 mars 1967

DEPENSES DE GESTION
COURANTE

DEFINITION D’UN BUDGET
SPECIFIQUE

SOMME QUI DOIT FIGURER
DANS UN COMPTE SPECIFIQUE

nn

Article 26-1

Pour [l'application des dispositions de
l'article 21-2 de la loi du 10 juillet 1965,
un montant spécifique est alloué au conseil

syndical au sein du budget prévisionnel
voté chaque année pour l'exercice de sa
délégation de pouvoirs.
Par dérogation & l'alinéa précédent,
lorsque la délégation de pouvoirs porte sur
des dépenses pour travaux non comprises
dans le budget prévisionnel, I'assemblée
générale précise le montant maximum
alloué pour chacune d'elles. Les sommes
afférentes a ces dépenses sont appelées
selon les mémes modalités que celles

prévues au second alinéa du | de l'article
14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

DEPENSES HORS BUDGET

DEFINITION D’UN BUDGET
SPECIFIQUE PAR TRAVAUX

SOMME QUI DOIT FIGURER
DANS UN COMPTE SPECIFIQUE

nn



https://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_lc/LEGIARTI000042077800
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000880200&idArticle=LEGIARTI000039301549&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000880200&idArticle=LEGIARTI000006471587&dateTexte=&categorieLien=cid

QUESTIONS /REPONSES




LELABORATION DE UORDRE DU JOUR
ET DES BUDGETS PREVISIONNELS




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
M M+ H+2
G031 Eaw L1 e 1 _m
EIZ Elscincitd 51 000, 57 400,00
B05  Mahiniel 00,00
608 Fgurmiburas E50U00 S00.04
G811 MNetopegs des looawe 17 081.30 17 OO0 00 17 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 F00.00
B13  Locations mobiliéras 151402 5 Q00,00 3 0000
514 Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 450,00
mainkErance
515  Erdration af paliies B 369,40 15 300,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 564 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G86.00 700,00 100,60 700,00 7Ol O
particulings
823 Famunérstion des tiem 24700 300,00 261,00 0000 30a0. 00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0F. 00 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
ES2  Awires charges 67 o2 100, &0 T3t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 D00, 00
EI:I-I‘.:iht&ﬂ affachs -u:ﬂ“ &2 EGB.BS TOE B4
oot Bl Fec)
Total | 140 001. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
- deEs compriles Paur le vale du budget |
révigicrine!
Absence de poste prorToT
b Exmrcs clos Eiicigal Eufgal
wizhl rialisd. & préyisionnel an prayEonme &
chauffage —— P ern
] N M*1 N=+2
B Lan ] Ii'":]'l'.'l-l:l-
BDZ/ Elacincitd 48 000,00 45 438, 51 000, 5T 400,00
B0 hahinial 0000 S00.00
608 Fgurmiburas BS0LO0 188, £S5 0000 J00.00
G811 MNetopegs des looawe 16 500,00 17 O81.30 17 a0 00 17 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 F00.00
B13  Locations mobiliéras 2 000.00 151402 5 000, 00 3 0000
E14 Confrals de A7 &00.00 18 333.16 18 100.00 15 490,00
mainkErance
515 Erfration et peliles 13 100000 B 36D, 40 15 00,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 8 0000 5 564 & DO, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EI:]-E.?J &DQ, 00 TE2.2 1 000.00 R ]
B222 Praatalions G 00 Ta0.00 10060 T00.00 TO0.00
ParicLG e
8F3  Ramunérslion des ters 24700 300,00 261,00 TO0.00 I0:0.00
533 Taxe foncén 4TH. D S0, D 405,00 SO0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 10000
ES2  Awires charges [ = v 100, 0 T34t 100,00 100,00
financigres-agias
Sous tatal M7132.43 130 000.00 129 202,37 140 00000 150 D00, 00
CIOE [Racudent siopiraloe
courantes affechd aue I3 BGB.BS THE. B4
Gopuroeprid Al Fes)
Total 1 140 001, 130 D0 30 130 00T.0f 14 Q00 00 150 00, O




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIOMS COURANTES

Paur approbation des comples

Pour le vate du budget

prédaicrine!
Exgncics Exsriod dos Esanscs clog Esfigai Eufgal
Pt Bl wobl rialind, & pritisionnel an prayEonne &
[ =Ry ADETCLET cours Wi wobar
M-1 M M M+1 H+2
(607 Fau 18 00000 T 276 ﬂuutj T7 0.0
BIZ  Ehscincitd 8 000,00 45 435, 51 000, ST 400,00
B05  Mabdial 20000 00,00
6038 Fgumiburag BS000 £S5 0000 J00.00
611 Nefloyage des locaux 16 500.00 17 000,00 17 100.00
812 Locations immobilldres 300,100 300.00
E13 Locations mohiliares. 2 000.00 S 00,00 3 3000
14  Contrats de 17 B00.00 18 400,00 18 490,00
mainkanance
515 Erftration et pediips 13 100000 15 00,00 15 900,00
reparatians
G168 Frimes d'asawance 6 000 00 & DO, O 5 000,00
E217 Rémanération syndic 100108 10 280, 00{ 10 350,00 10 200.00
G213 Frais poplsus 89322 &00, 00 1 000.00 800,00
BZ2? Pragtations GG 0000 T0O.00 Tol.an
particulinag
823 Féamunéralion des tierms 24T 200,00 T00 00 30000
B33 Tame famcén 4TH. 400,00 00,00 506.00|
B3 Auires impdls ol taxes 100, 0ul)
G2 Awires charges 67 o2 100, =0 T34 100,00 100,00
financitres-agins
Sous latal 117 13243 130 0000 129 302 37 140 D000 150 0000
l:l:l'l.:irrn&ﬂ-u'ﬁ'lcl:ﬁ T THE 54
G opuroanrid Ea i Feed
Total | 130 00707 | 140 ODO0.00 150 000, 0]
10,98%




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR DPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Pour e vabe du budget |
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Ewercics clos Budgel |  Budgel
Pt ] B gl wobh rialisd & ey s nal an prevEiorne &
== P COurs wirls wober
M M+ H+2
B01 Eawn OO, I ’ mﬁ
EIZ Elscincitd 51 000, 57 400,00
B05  Mahiniel 00,00
608 Fgurmiburas E50U00 S00.04
a1 Mefloyags des locame 17 081.30 17 OO0 00 17 1040, 00
812 Locaiions immobiiéres 3000, 17 F0C.00
G613 Locations mobiléras 1 914,02 5 00,00 3 (FO0U00
514 Contrals de 18 333.18 18 400.00 18 490,00
mainkErance
515 Erfration et peliles B 360, 4 15 00,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 5643 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26053 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?-J 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G 00 F00.03 TO0.O0
particulines
8F3  Ramunérslion des ters 24700 0000 30d.00
533 Taxe foncén 4 T80 SO0 500.00)
B34 Aulres impdls el taxss
ES2  Awires charges g7F.o2 100,00 100,00
financigres-agias
Sous total 117 132.43 | Y140 00000 150 D00, 0
TexESEent siopiralomt |
courantes affechd aue I3 BGB.BS
Gopuroeprid Al Fes)
Total | 140 007. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR DPERATIONS COURAMTES

Paur approbatian des comples Four lg vale dw budget

prdviaicrine!
Eagrooe Exercics dos | Exercis. clos Butgal |  Budgel
prbcldmnl Beicigal wobh réadisd & BN nel @i pravsorne &
ADETCAET cours ikl wiober
M M M+ H=+2
E01  Eaw 13 OU0. 00 1W_m
EIZ Elscincitd 48 000,00 45 435, &9 000D 57 400,00
605 Riahériel 30000 300.00
608 Fgumiburas BS0LO0 158 65 BS0.00 S00.00
11 Metopags des iocawe 16 80000 17 081,30 17 Deai 0 17 100,00
612 Locatliors immobhiiéres 300, 0 30000
613 Locations mobiliras 2 000,00 1 51402 S 00, 0 3 000
£14 Contrats de 17 800.00 18 333.18 1810000 18 400.00
mainbEnance
515 Ertration et peliies 13 100000 15 Z000 00 15 900,00
reparations
618  Primes d'assuwance 6 00000 & D00, 0N & 000,00
E211 Rémngration syadic 1001065 10 280,00 1035000 10 20000
213 Frais poataux 932,z &00.00 1 l:I[:-l:l.DJ 80000
E22Z Proatations =1 TQ0.00 T00.00 TO0. 00
ParicLIE e
8F3  Ramunérslion des tems 24T 300,00 T 00 J00.00
B33 Taxe fomciéns 478 Ll BO0UO0 504.00
B34 Auires impdls el taxss 10000
ESZ2  Awires charges B7 o2 1000 100,00 100,00
financitres-agins
Sous iotal MF13Z2.43 130 D00, 0 129 EDE.S? 140 00000 160 DolH0, (3]
EI:I-I.:iht&ﬂ affechl -u:m:l x3 :I‘I-l.i. _"Laq

Copropriabal reg)
Total 1 T4l 0 Y. 10,30% 2 OO 107 140 Q0. 00 50 Qe ]




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
N M+ M+ 2
G017 Caw L1 e 1 _m
BOZ Elecincitd 51 000, 57 400,00
B05  Mahiniel SO0
608 Fournituras B50.00 300,50
G811 MNetopegs des looawe AT G843 17 a0 0 AT 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 30000
B13  Locations mobiléras 1 514,02 5 Q00,00 3 0000
814  Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 490,00
maEinkEnance
15  Ergration ot peliies B 360,40 15 30000 15 900,00
reparatians
818 Primes dassuwrance 5 584 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ER 10 280,00 10 28 10 350,00 10 B00L00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions i (a0 T90.00 150, G T00.00 TO0.O0
particulines
8F3  Ramunérslion des ters 24700 300,00 261,00 0000 30d.00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0, D 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
BEZ  Awires charges o7 o 100, 30 T3, dd 100, 008 100,00
financitres-agias
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 00000
EI:I-I‘.:iht&ﬂ atfacta -u:ﬂ“ 2 p58.BS TRE B4
& oot Lai e
Total | 140 001. 130 1.67| 140000.00 150 00,0
0 WA




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vabe du butiget
préviaicrine!
Esgrcice Exgrcios tos Exarcien clos Eadgai Erscigal
Pt ] oSGl wobl rialisd. & prdisionnel en prayEonme &
DTV COUrs worli WOk
M M+ H+2
B Eaw 7T 276 '!]DI]EJ IF!FEEE
EIZ Elscincitd 45 435, 51 000, ST 400,00
B05  Mahiniel 00,00
508 Fourniburas E50U00 S00.04
811 Metoyage des Iocawe 17 D000 17 100.00
612 Locatiors immobiiéres 300,08 30000
B13 Locatisns mobiliéras 5 Q0.0 & D000
514 Contrals de 18 100.00 18 400,00
mainkEnance
515 Erfretion ot pelites 15 300,00 15 900, 00
reparatians
618  Primes dassuwance 2 B354 8 000 00 & DO, O 5 000,00
G211 Rémpnération syndic 10 006 10 280,00 10 350,00 10 SDoL0O
6213 Frais poalaux a2, 2 &S00, 00 1 000.00 800,00
EZ2Z Proatations GEE 00 Ta0.00 F00.00 TO0.00
particulnes
8Z3 FRamunérslion des tiers 24700 300.00 T00 .00 30000
B33 Taxe foncién 4TH.O0 400,00 00000 506.00|
B34 Aulres impdls el taxss 10:0. O
ES2  Awires charges 67 o2 100, 0 T34t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous total M7 132.43 130 0000 128 202,37 140 003 00 150 0000
l::u‘.:nrr:u atfacts -u:ﬂ“ Z2 pGB.es TOE G4 | |
oot Bl Fec)
Total 1 140 001, 130 000 o B 140 000,00 150 000,01
U O




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
M M+ H+2
G031 Eaw L1 e 1 _m
EIZ Elscincitd 51 000, 57 400,00
B05  Mahiniel 00,00
608 Fgurmiburas E50U00 S00.04
G811 MNetopegs des looawe 17 081.30 17 OO0 00 17 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 F00.00
B13  Locations mobiliéras 151402 5 Q00,00 3 0000
514 Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 450,00
mainkErance
515  Erdration af paliies B 369,40 15 300,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 564 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G86.00 700,00 100,60 700,00 7Ol O
particulings
823 Famunérstion des tiem 24700 300,00 261,00 0000 30a0. 00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0F. 00 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
ES2  Awires charges 67 o2 100, &0 T3t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 D00, 00
EI:I-I‘.:iht&ﬂ affachs -u:ﬂ“ &2 EGB.BS TOE B4
oot Bl Fec)
Total | 140 001. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
M M+ H+2
G031 Eaw L1 e 1 _m
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B05  Mahiniel 00,00
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514 Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 450,00
mainkErance
515  Erdration af paliies B 369,40 15 300,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 564 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G86.00 700,00 100,60 700,00 7Ol O
particulings
823 Famunérstion des tiem 24700 300,00 261,00 0000 30a0. 00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0F. 00 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
ES2  Awires charges 67 o2 100, &0 T3t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 D00, 00
EI:I-I‘.:iht&ﬂ affachs -u:ﬂ“ &2 EGB.BS TOE B4
oot Bl Fec)
Total | 140 001. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
M M+ H+2
G031 Eaw L1 e 1 _m
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B05  Mahiniel 00,00
608 Fgurmiburas E50U00 S00.04
G811 MNetopegs des looawe 17 081.30 17 OO0 00 17 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 F00.00
B13  Locations mobiliéras 151402 5 Q00,00 3 0000
514 Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 450,00
mainkErance
515  Erdration af paliies B 369,40 15 300,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 564 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G86.00 700,00 100,60 700,00 7Ol O
particulings
823 Famunérstion des tiem 24700 300,00 261,00 0000 30a0. 00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0F. 00 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
ES2  Awires charges 67 o2 100, &0 T3t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 D00, 00
EI:I-I‘.:iht&ﬂ affachs -u:ﬂ“ &2 EGB.BS TOE B4
oot Bl Fec)
Total | 140 001. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
M M+ H+2
G031 Eaw L1 e 1 _m
EIZ Elscincitd 51 000, 57 400,00
B05  Mahiniel 00,00
608 Fgurmiburas E50U00 S00.04
G811 MNetopegs des looawe 17 081.30 17 OO0 00 17 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 F00.00
B13  Locations mobiliéras 151402 5 Q00,00 3 0000
514 Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 450,00
mainkErance
515  Erdration af paliies B 369,40 15 300,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 564 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G86.00 700,00 100,60 700,00 7Ol O
particulings
823 Famunérstion des tiem 24700 300,00 261,00 0000 30a0. 00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0F. 00 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
ES2  Awires charges 67 o2 100, &0 T3t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 D00, 00
EI:I-I‘.:iht&ﬂ affachs -u:ﬂ“ &2 EGB.BS TOE B4
oot Bl Fec)
Total | 140 001. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
M M+ H+2
G031 Eaw L1 e 1 _m
EIZ Elscincitd 51 000, 57 400,00
B05  Mahiniel 00,00
608 Fgurmiburas E50U00 S00.04
G811 MNetopegs des looawe 17 081.30 17 OO0 00 17 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 F00.00
B13  Locations mobiliéras 151402 5 Q00,00 3 0000
514 Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 450,00
mainkErance
515  Erdration af paliies B 369,40 15 300,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 564 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G86.00 700,00 100,60 700,00 7Ol O
particulings
823 Famunérstion des tiem 24700 300,00 261,00 0000 30a0. 00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0F. 00 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
ES2  Awires charges 67 o2 100, &0 T3t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 D00, 00
EI:I-I‘.:iht&ﬂ affachs -u:ﬂ“ &2 EGB.BS TOE B4
oot Bl Fec)
Total | 140 001. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
M M+ H+2
G031 Eaw L1 e 1 _m
EIZ Elscincitd 51 000, 57 400,00
B05  Mahiniel 00,00
608 Fgurmiburas E50U00 S00.04
G811 MNetopegs des looawe 17 081.30 17 OO0 00 17 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 F00.00
B13  Locations mobiliéras 151402 5 Q00,00 3 0000
514 Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 450,00
mainkErance
515  Erdration af paliies B 369,40 15 300,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 564 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G86.00 700,00 100,60 700,00 7Ol O
particulings
823 Famunérstion des tiem 24700 300,00 261,00 0000 30a0. 00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0F. 00 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
ES2  Awires charges 67 o2 100, &0 T3t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 D00, 00
EI:I-I‘.:iht&ﬂ affachs -u:ﬂ“ &2 EGB.BS TOE B4
oot Bl Fec)
Total | 140 001. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
M M+ H+2
G031 Eaw L1 e 1 _m
EIZ Elscincitd 51 000, 57 400,00
B05  Mahiniel 00,00
608 Fgurmiburas E50U00 S00.04
G811 MNetopegs des looawe 17 081.30 17 OO0 00 17 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 F00.00
B13  Locations mobiliéras 151402 5 Q00,00 3 0000
514 Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 450,00
mainkErance
515  Erdration af paliies B 369,40 15 300,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 564 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G86.00 700,00 100,60 700,00 7Ol O
particulings
823 Famunérstion des tiem 24700 300,00 261,00 0000 30a0. 00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0F. 00 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
ES2  Awires charges 67 o2 100, &0 T3t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 D00, 00
EI:I-I‘.:iht&ﬂ affachs -u:ﬂ“ &2 EGB.BS TOE B4
oot Bl Fec)
Total | 140 001. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
M M+ H+2
G031 Eaw L1 e 1 _m
EIZ Elscincitd 51 000, 57 400,00
B05  Mahiniel 00,00
608 Fgurmiburas E50U00 S00.04
G811 MNetopegs des looawe 17 081.30 17 OO0 00 17 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 F00.00
B13  Locations mobiliéras 151402 5 Q00,00 3 0000
514 Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 450,00
mainkErance
515  Erdration af paliies B 369,40 15 300,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 564 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G86.00 700,00 100,60 700,00 7Ol O
particulings
823 Famunérstion des tiem 24700 300,00 261,00 0000 30a0. 00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0F. 00 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
ES2  Awires charges 67 o2 100, &0 T3t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 D00, 00
EI:I-I‘.:iht&ﬂ affachs -u:ﬂ“ &2 EGB.BS TOE B4
oot Bl Fec)
Total | 140 001. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ESTIMATION DES BUDGETS PREVISIONNELS

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES
Paur approbation des comples Four le vale du budget
préviaicrine!
Esgrooe Exercics dos | Exercics clos Budgel |  Budgel
prbchdnl sl whl réalisd & [y Ty T prasionne &
DT COUrs worli WOk
M M+ H+2
G031 Eaw L1 e 1 _m
EIZ Elscincitd 51 000, 57 400,00
B05  Mahiniel 00,00
608 Fgurmiburas E50U00 S00.04
G811 MNetopegs des looawe 17 081.30 17 OO0 00 17 100,00
612 Locatiorns immobiliéres 300,00 F00.00
B13  Locations mobiliéras 151402 5 Q00,00 3 0000
514 Condrals de 18 333.16 18 100.00 18 450,00
mainkErance
515  Erdration af paliies B 369,40 15 300,00 15 900,00
reparatians
618  Primes dassuwance 5 564 & D00, O 5 000,00
E211 Rémangration syndic 10010 ES 10 280,00 10 26 10 350, O 10 S00.00
E213 Frais posltaux 'EIE-E.?J &00.00 2.2 1 000.00 BOD.00
B222 Pragtalions G86.00 700,00 100,60 700,00 7Ol O
particulings
823 Famunérstion des tiem 24700 300,00 261,00 0000 30a0. 00
B33 Taxe fanciéns 4TH.O0 S0F. 00 405,00 BOD.O0 500.00{
B34 Aulres impdls el taxss 100 000
ES2  Awires charges 67 o2 100, &0 T3t 100,00 100,00
financitres-agns
Sous lakal Mr132.43 130 000.00 128 202 .37 140 00000 150 D00, 00
EI:I-I‘.:iht&ﬂ affachs -u:ﬂ“ &2 EGB.BS TOE B4
oot Bl Fec)
Total | 140 001. 130 000.00] 130000.07| 140 000.00 150 00,0




L'ELABORATION DE L'ORDRE DU JOUR ET DES BUDGETS PREVISIONNELS

v Conformément a I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 et de I'article 26 du décret du 17 mars 1967 le syndic et le conseil
syndical doivent ETABLIR EN CONCERTATION l'ordre du jour de 'assemblée générale et les budgets prévisionnels.

v" Bien en amont, le conseil syndical devra convenir d’une date de réunion de travail avec le syndic réservée d cette tache.

v’ Le contrat de syndic devra inclure dans le forfait de base au moins trois réunions dont une pour I'élaboration de la
convocation d’assemblée générale.

v’ La date de réunion doit &tre SUFFISAMMENT ELOIGNEE des vingt et un jours de convocation pour permettre des corrections
au proijet initial.

7.1.3. Prestations optionnelles qui peuvent étre incluses dans le forfait sur décision des parties

Le forfait convenu entre les parties en vertu du présent contrat pourra expressément inclure I'une ou plusieurs des prestations ci-
dessous :

(Si les parties conviennent de retenir une prestation, elles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser ses modalités
d'exécution. Elles rayent les mentions inutiles.)

- la préparation, convocation et tenue de assemblée (s) générale (s), autres que I'assemblée générale annuelle de ... heures, &
I'intérieur d'une plage horaire allant de ... heures & ... heures ;
- I'organisation de ... réunion (s) avec le conseil syndical d'une durée de heures.



LA PREPARATION A LA REUNION DE TRAVAIL AVEC LE SYNDIC

» Le conseil syndical devra se réunir en privé afin de définir les questions et
résolutions qu’ils souhaitent exiger au syndic d’inscrire I'ordre du jour et celles

qu’il faudra impérativement supprimer.

v’ Le conseil syndical devra rédiger:

1. la question

2. la résolution

3. Et quand cela est nécessaire voire impératif fournir la piéce jointe.

A défaut de la présentation de 'un de ces trois éléments le syndic pourra refuser
d’inscrire la question a I'ordre du jour.

» Cette mesure impose au conseil syndical d’avoir étudié les comptes de la
copropriété et identifié les problemes a résoudre ou les points a faire évoluer.



LA REUNION DE TRAVAIL AVEC LE CONSEIL SYNDICAL ET LE SYNDIC

v' A partir du moment oU la question et la résolution du conseil syndical ne présentent pas
d’irrégularités, le conseil syndical doit exiger de son syndic qu’elles soient inscrites.

v’ Le conseil syndical doit avoir un avis critique sur les questions et résolutions proposées par le
syndic, pouvant méme demander des corrections voire sa suppression.

v Le conseil syndical devra vérifier toutes questions et résolutions dites « obligatoires » qui se
référencent a une disposition légale ou réglementaire.

v |l faudra vérifier que les majorités des résolutions requises et précisées par le syndic sont
bien celles prévues par la loi.

v’ Si 'assemblée générale ne va pas designer pour un deuxiéme mandat le syndic en place, il
faut prévoir que 'assemblée générale se tienne en dehors du bureau du syndic.



QUESTIONS /REPONSES




L'ELABORATION DU PLAN
PLURIANNUEL DE TRAVAUX




LE CONTROLE FINANCIER DU FONDS DE TRAVAUX

|- SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE

Exercice précédent

Exercice précédent

Libellé B appons | e Libellé BEs|  appons | e
2018 2018
31 BANQUES 10 PROVISIONS ET AVANCES
1 COMPTE SEPARE - SDC LES 3 PORTES 19125780 12337738 102 Provisions pour trav. décides
4 CECOP - LES TROIS PORTES 30 818,93 0403707 103 Avances
1 Avanc ' s 4400094
W
< 1 Fonds de travaux 3581876 54 03730
12 ATTENTE SUR TRAVAUX 58 038,97 8,71
Trésorerie disponible : Total | 221 076,33 177 41445 Trésorerie disﬂfﬁlﬂﬁl‘l‘{' 137 838,67 196 726,95




LE CONTROLE FINANCIER DU FONDS DE TRAVAUX

|- SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE

Exercice précédent : Exercice précédent -
Libelle Bt Es|  approuvé Exer;:(l]?legclos Libelle Bt Es|  approuvé Exer;(lﬁt;clos
2018 2018
51 BANQUES 10 PROVISIONS ET AVANCES
1 COMPTE SEPARE - SDC LES 3 PORTES 19125780 123377,38| 102 Provisions pour trav. decideés
4 CECOP - LES TROIS PORTES 35 818,53 5403707 103 Avances
1 Avan 4400094 4400094
105 Fonds de travaux
1 Fonds de travaux 35818 54037 30
12 SOLDE EN ATTENTE SUR TRAVAUX 5803897 58 668,71
Trésorerie disponible : Total | 221 076,33 177 41445 Trésorerie disponible : Total | 137 838,67 156 726,95




LES TARES DU FONDS DE TRAVAUX

Le fonds de travaux peut étre utilisé pour tous travaux votés en assemblée générale, créant
un abus de son usage

La cotisation minimale de 5% est souvent considérée comme le taux légal imposé, n’incitant
pas les copropriétaires a voter un montant plus important

La cotisation du fonds travaux exprimée en fonction du fonds travaux n’est pas logique car
I'objectif est de réduire le budget prévisionnel

Estimer le taux du fonds travaux en fonction du montant prévisionnel n’est pas cohérent

Les syndics ne savent pas gérer les fonds travaux que ce soit sur le volet financier et surtout
comptable

Le projet de la cotisation du fonds travaux accolé au plan pluriannuel de travaux a été
retoqué par le conseil d’état



LES NOUVELLES MESURES ISSUES DE LA LOI « CLIMAT
ET RESILIENCE »

Dispositifs qui entreront en vigueur de maniére progressive a partir du 1°" janvier 2023 en fonction du
nombre de lots qui composent la copropriété.

+ de 200 lots 1¢" janvier 2023
entre 51 et 200 lots 1¢" janvier 2024
au plus 50 lots 1¢" janvier 2025

Les copropriétés dont la date de réception de travaux de construction est supérieure a 15 ans ont
I'obligation de réaliser un projet de plan pluriannuel de travaux (PPT) qui doit étre actualisé tous les
10 ans.

Ce projet de plan pluriannuel doit étre établi a partir soit :

»d’'une analyse du béti et des équipements de I'immeuble accompagnée d’'un diagnostic de
performance énergétique (DPE)

»d’un diagnostic technique global (DTG)



LES NOUVELLES MESURES ISSUES DE LA LOI « CLIMAT ET RESILIENCE »

de plan pluriannuel de travaux

Elaboration de plan pluriannuel de travaux (scenarios)

L 4

Le plan pluriannuel de travaux

vote




CE PLAN PLURTANNUEL DE TRAVAUX DEVRA METTRE EN EXERGUE :

1" La liste des travaux nécessaires a :

. la sauvegarde de lI'immeuble,
. la préservation de la santé et de la sécurité des occupants,

. & la réalisation d'économies d'énergie et & la réduction des émissions de gaz & effet de
serre ;

2° Une estimation du niveau de performance au sens de l'article L. 173-1-1 dudit code que
les travaux mentionnés au 1° du présent | permettent d'atteindre ;

3° Une estimation sommaire du colt de ces travaux et leur hiérarchisation ;

4° Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire
dans les dix prochaines années


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000043966496&dateTexte=&categorieLien=cid

CE PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DEVRA

Etre soumis a I'assemblée générale afin d’étre
validé, de maniére totale ou partielle, a la
majorité de I'article 24.

S’il n'est pas adopté, il devra étre représenté o
chaque assemblée générale.



LA COTISATION ANNUELLE MINIMUM DU FONDS DE
TRAVAUX NE PEUT ETRE INFERIEURE -

NI 2,5 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté

NI 5 % du budget prévisionnel

si 2,5 % du montant du PPT a 5 % du budget prévisionnel :

2,5 % du plan pluriannuel de travaux
—>
si 2,5 % du montant du PPT a 5 % du budget prévisionnel :
5 % du budget prévisionnel



BUDGET PREVISIONNEL : 500 000 €

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX : 850 000 €
|

Cotisation annuelle minimum du fonds de travaux & prendre en considération:

J 5 % du budget prévisionnel (500 000 €) égal 25 000 €

J 2,5 % du plan pluriannuel de travaux (850 000 €) égal 21 250 €

v 5 % du budget prévisionnel reste la référence



Cotisation annuelle minimum du fonds de travaux & prendre en considération:

J 5 % du budget prévisionnel (300 000 €) égal 15 000 €

1 2,5 % du plan pluriannuel de travaux (850 000 €) égal 21 250 €



LES POUVOIRS DU PRESIDENT DU CONSEIL
SYNDICAL




LES POUVOIRS SPECIFIQUES DU PRESIDENT DU CONSEIL SYNDICAL

* Il revient au conseil syndical au cours d’une réunion privée de nommer son Président parmi
ses membres (article 21 de la loi du 10 juillet 1965)

Convocation d’une assemblée générale en cas d’empéchement du syndic

Uarticle 18, chapitre V, prévoit qu’en cas d’empéchement du syndic, le président du conseil
syndical est habilité a convoquer une assemblée générale afin de désigner un nouveau syndic.

) Les causes d’empéchement peuvent étre la perte de la carte professionnelle de gestion, de

I’assurance de la garantie financiére ou de I'assurance de la responsabilité civile, ou bien
encore en cas de déces ou de liquidation du cabinet.

» Cette prérogative impose un préalable incontournable qui est que le président du conseil
syndical dispose des coordonnées civiles et postales des copropriétaires.




LES POUVOIRS SPECIFIQUES DU PRESIDENT DU CONSEIL SYNDICAL
|

Récupération des fonds et archives du syndicat des copropriétaires:

Si I'ancien syndic ne s’exécute pas dans les délais, le président du conseil syndical peut saisir le
président du Tribunal judiciaire pour faire condamner le sortant sous astreinte a la restitution
des fonds et des divers documents du syndicat.

» Cette disposition résulte de I'article 18-2 de la loi du 10 juillet 1965 qui précise « Aprés
mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné ou le président du conseil
syndical pourra demander au président du tribunal judiciaire statuant en référé, d'ordonner sous
astreinte la remise des pieces, informations et documents dématérialisés mentionnés aux deux
premiers alinéas ainsi que le versement des intéréts provisionnels dus a compter de la mise en
demeure, sans préjudice de toute provision a valoir sur dommages et intéréts. »



LES POUVOIRS SPECIFIQUES DU PRESIDENT DU CONSEIL SYNDICAL

Récupération des pouvoirs sans indication du nom du mandataire
L'article 22 de la loi du 10 juillet 1965 précise que lorsque le syndic recoit
des mandats avec délégation de vote sans indication du nom du mandataire,
il ne peut ni les conserver pour voter en son nom, ni les distribuer lui-méme
au mandataire qu’il a choisi.

Uarticle 15-1 dans le décret du 17 mars 1967 précise que dans ce cas, le
syndic doit impérativement remettre ces pouvoirs en début de réunion :

» au président du conseil syndical,

» Ou, & défaut, au président de séance.

Ce dernier devra désigner parmi les copropriétaires présents ou
représentés a I'assemblée générale ceux qui exerceront cette délégation de
vote.



LES POUVOIRS SPECIFIQUES DU PRESIDENT DU CONSEIL SYNDICAL

Possibilités d’engager une action a I’encontre du syndic

LUarticle 15 de la loi du 10 juillet 1965 donne un pouvoir au président du conseil syndical d’engager
une action judiciaire a I'encontre du syndic en place a partir du moment ou il a obtenu au préalable un
mandat de 'assemblée générale.

Il est impératif que 'assemblée générale donne un mandat au président du conseil syndical sur des faits
clairs qui justifient une action judiciaire en réparation.

L'assemblée générale peut valider 'action judiciaire tout en accordant au conseil syndical un délai lui
permettant de régler le litige a 'amiable avec le syndic.

Le président du conseil syndical devra démontrer que le « bénéfice-gain ) est possible, sachant que des
dommages et intéréts peuvent étre prononcés au profit de la copropriété.

Méme si a «l'issue de I'instance ;’udiciaire, l'action exercée dans ['intérét du syndicat est déclarée bien
fondée par le juge, la charge des frais de procédure non supportés par le syndic est répartie entre tous les
copropriétaires proportionnellement aux quotes-parts de parties communes afférentes a leur lot. »

L'objet de cette mesure est avant tout de mettre dans les mcuns du conseil syndical et de son président
« une arme de dissuasion » afin de rappeler au syndic qu’en cas de carence ou d’'inaction de sa part,
une action judiciaire pourra étre engagée a son encontre avec une demande de réparation du
préjudice subi.



LES POUVOIRS SPECIFIQUES DU PRESIDENT DU CONSEIL SYNDICAL
|

Possibilité d’action judiciaire en cas de refus par le syndic d’imputer les
pénalités de retard

U'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 donne un pouvoir au président du conseil
syndical de saisir le président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure
accélérée au fond pour condamner le syndic au paiement de ces pénalités au
profit du syndicat des copropriétaires.

Au-dela de ce dispositif innovant, qui donne au président du conseil syndical un
pouvoir de coercition a I’égard du syndic, ce nouvel article de loi confirme que le
président du conseil syndical peut agir méme si le conseil syndical ne dispose pas
de la personnalité morale.



LES POUVOIRS SPECIFIQUES (DU PRESIDENT) DU CONSEIL SYNDICAL EN MATIERE
DE RESILIATION DU CONTRAT DE SYNDIC
4 ETAPES

ARTICLE 18 CHAPITRE 8

1) Le contrat de syndic peut étre résilié par une partie en cas d'inexécution suffisamment grave
de l'autre partie.

2) Lorsque le conseil syndical est & l'initiative de la résiliation du contrat, il notifie au syndic une
demande motivée d'inscription de cette question & l'ordre du jour de la prochaine assemblée
générale, en précisant la ou les inexécutions qui lui sont reprochées.

3) L'assemblée générale se prononce sur la question de la résiliation du contrat et, le cas
échéant, fixe sa date de prise d'effet au plus t6t un jour franc aprés la tenue de cette

assemblée.

4) Lorsqu'au cours de la méme assemblée le syndicat des copropriétaires désigne un nouveau
syndic, il fixe la date de prise d'effet du contrat.



LA TENUE DE ASSEMBLEE GENERALE




LE VOTE PAR CORRESPONDANCE

Article 17-1 A de laloi du 10 juillet 1965

Les coproprietaires peuvent, par ailleurs, voter par correspondance avant la tenue de l'assemblée
générale, au moyen d'un formulaire établi conformément a un modele fixé par arréte.

Si la résolution objet du vote par correspondance est amendée en cours d'assemblée générale, le
votant par correspondance ayant voté favorablement est assimilé a un copropriétaire défaillant pour
cette résolution.

Article 9 bis du décret du 17 Mars 1967

Pour étre pris en compte lors de I'assemblée générale, le formulaire de vote par correspondance est
réceptionné par le syndic au plus tard trois jours francs avant la date de la réunion.

Lorsque le formulaire de vote est transmis par courrier electronique a l'adresse indiquée par le syndic,
il est presume receptionné a la date de I'envoi


https://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_lc/LEGIARTI000042076552

LA PARTICIPATION ELECTRONIQUE D’UN COPROPRIETAIRE A CASSEMBLEE GENERALE

Article 17-1 A delaloi du 10 juillet 1965

Les copropriétaires peuvent participer a I'assemblée générale par présence physique, par visioconférence ou par
tout autre moyen de communication électronique permettant leur identification.

Les conditions d'identification des copropriétaires usant de moyens de communication électronique pour participer
a l'assemblée génerale et les modalités de remise au syndic du formulaire de vote par correspondance sont
définies par decret en Conseil d'Etat.

Article 13-1 du décret du 17 Mars 1967

L'assemblée générale décide des moyens et supports techniques permettant aux copropriétaires de participer aux
assemblées genérales par visioconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de communication
électronique ainsi que des garanties permettant de s'assurer de l'identité de chaque participant.

La décision est prise sur la base de devis élaboreés a cet effet a l'initiative du syndic ou du conseil syndical. Le
syndicat des copropriétaires en supporte les codts.

DAty vnAavreamtivr la RariiAatrviAatiAam AFFAA+v A AAce AANREFARNREFIArAaIrcae A~AAace ~11idvidiAarte AAan/ArmtE A1l mAamstite Framermannttra At vy, A4


https://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_lc/LEGIARTI000038700243

LA GESTION DES POUVOIRS SANS INDICATION DU NOM
DU MANDATAIRE

- ( Lorsque le syndic a recu des mandats sans indication de mandataire, il ne peut ni les conserver
pour voter en son nom, ni les distribuer lui-méme aux mandataires qu’il choisit. » Article 22 de la

loi du 10 juillet 1965

1) Le syndic doit remettre ces mandats en début de réunion au président du conseil syndical
afin qu’il désigne un mandataire pour exercer cette délégation de vote.

2) « En Pabsence du président du conseil syndical ou a défaut de conseil syndical, le syndic remet
aux mémes fins ce mandat au président de séance désigné par I’assemblée générale. » Article 15-

1 du décret du 17 mars 1967

» Disposition stratégique qui permet au conseil syndical de choisir les copropriétaires qui
représenteront les pouvoirs des mandants.



DES NOUVELLES REGLES EN MATIERE DE POUVOIR

» Au-deld de quatre pouvoirs, le plafond de 5 % a été augmenté & 10 % des voix.

> Les époux copropriétaires communs ou indivis d’un lot ont la possibilité de pouvoir recevoir personnellement des
délégations de vote.

» Tout mandataire peut subdéléguer son pouvoir & une autre personne & condition que cela ne soit pas interdit
par le mandat. Cela implique notamment que les locataires pourront disposer d’'un pouvoir par le biais d’une

subdélégation.
»>Ne peuvent ni recevoir de mandat pour représenter un copropriétaire, ni présider I'assemblée générale :
1° Le syndic, son conjoint, le partenaire lié & lui par un pacte civil de solidarité, son concubin ;

2° Les ascendants et descendants du syndic ainsi que ceux de son conjoint ou du partenaire lié & lui par un pacte
civil de solidarité ou de son concubin ;

3° Les préposés du syndic, leur conjoint, le partenaire lié & eux par un pacte civil de solidarité, leur concubin ;

4° Les ascendants et descendants des préposés du syndic ainsi que ceux de leur conjoint ou du partenaire lié &
eux par un pacte civil de solidarité ou de leur concubin.



Milliémes totaux de la copropriété : 10 000 °
10% =1000°
|

Milliémes propres : 120 ° v l
I Milliémes propres : 120 ° Milliémes propres : 120 °
Pouvoirs 1: 100 ° I
Pouvoirs 1 : 420 ° Pouvoirs 1 : 320 °

Pouvoirs 2 : 220 ° |

Pouvoirs 2 : 270 °

Pouvoirs 3: 80 ° Pouvoirs 2 : 370 °

Pouvoirs 3: 180 °

Pouvoirs 4 : 160 °

Pouvoirs 3 : 380 °

Pouvoirs 4 : 120 °

Ll o
POUVOII‘S 5 . ]20 I
]
I
- . o\ r r
Nombre de milliemes Nombre de milliémes représentés Nombre de milliemes représentés :

: 1 290 °, soit 12,90 % légal 1010 °, illégal

représentés : 800 ° : légal




LElS REGLES A CONNAITRE EN COURS D’ASSEMBLEE GENERALE

°Le syndic qui ne peut pas étre président de séance n’a pas d intervenir dans les débats.

*Si le libellé de la question ne peut pas étre modifié la résolution peut quant a elle étre totalement amandée tout en restant
dans le cadre de la question.

°Le conseil syndical devra contréler que les entrées et sorties des copropriétaires ou représentants sont bien comptabilisées,
sachant que ces données ont ont une incidence sur les prises de décisions.

°ll existe quatre majorités prévues par la loi du 10 juillet 1965 en matiere de prise de décisions.

Art. 24

Art. 25

Art. 26

La majorité des voix exprimées

par les copropriétaires présents,

représentés ou ayant voté par
correspondance

Les travaux d'accessibilité aux personnes
handicapées ou a mobilité réduite, sous

réserve qu'ils n'affectent pas la structure de

I'immeuble ou ses éléments d'équipement
essentiels

La suppression des vide-ordures pour des
impératifs d'hygiéne

La majorité des voix de
I’ensemble des copropriétaires

La désignation ou la révocation du ou des
syndics et des membres du conseil syndical

La délégation de pouvoirs au président du
conseil syndical d'introduire une action
judiciaire contre le syndic en réparation du
préjudice subi par le syndicat des
copropriétaires

La majorité des membres du
syndicat représentant au moins

2/3 des voix

La modification, ou éventuellement
I'établissement, du réglement de
copropriété dans la mesure ou il concerne
la jouissance, I'usage et I'administration des
parties communes

Unanimité

Elle ne peut, sauf & I'unanimité des voix de
tous les copropriétaires, décider I'aliénation
des parties communes dont la conservation
est nécessaire au respect de la destination
de l'immeuble ou la modification des
stipulations du réglement de copropriété
relatives & la destination de I'immeuble



PASSERELLES DE VOTE EN DEUXIEME LECTURE AU COURS DE L'ASSEMBLEE GENERALE
|

- Obligation de deuxiéme lecture sans pouvoir reporter le vote a une
prochaine assemblée générale dans les conditions suivantes :

Pour les décisions qui requiérent la
Pour les décisions qui relévent de la majorité des copropriétaires
majorité des voix de tous les représentant au moins les 2/3 des voix
copropriétaires (article 25) (article 26)
Le projet a recueilli au moins 1/3 des Le projet a recuelli 'approbation de
Voix la moitié des copropriétaires
représentant au moins le 1/3 des voix

|

Vote en deuxiéme lecture a la

Vote en deuxiéme lecture a la e eis .
maijorité des voix de tous les

majorité des présents et représentés

copropriétaires (article 25)




LES REGLES A CONNAITRE POUR UN
PRESIDENT DE SEANCE EFFICACE




LES REGLES A CONNAITRE POUR ETRE UN PRESIDENT DE SEANCE EFFICACE

Le syndic ne peut pas étre président de séance mais peut étre évenutellement secrétaire.

Le président de séance doit s'affirmer en définissant un timing pour traiter les questions afin
de pouvoir épuiser I'ordre du jour dans des délais convenables.

Le président de séance peut modifier le traitement des questions portées a I'ordre du jour
tout en garantissant une cohérence dans leur traitement.

En cas de mise en concurrence des contrats de syndic, le président devra inviter le sortant &
sortir pour permettre aux concurrents de se présenter.

La passerelle de la deuxiéme lecture est utilisée uniquement apres avoir soumis aux votes des
copropriétaires I'ensemble des candidatures.

Lorsque l'assemblée est appelée & approuver un contrat, un devis ou un marché mettant en concurrence plusieurs
candidats, elle ne peut procéder & un second vote & la majorité de l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965
qu'aprés avoir voté sur chacune des candidatures & la majorité de l'article 25 de la méme loi.




